AR

KL-1

WV WV
. VP ¢
> <
> J
AN PATAN

LPA

(69/3,4,5)

4

69

3

LUTAKONRANTA

1800

|

1/1 kK III

Tu2/3

g -~
N ..‘n“
=8\

T

|

Al

il

@) e
&!ﬁl!,l\u\,‘ o
[ Ei.-i--lil !

ﬁﬁ‘ﬁiﬂl‘i‘m‘\t‘i‘!“‘““

/b

/

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja seka majoitus-,
ravintola-, kongressi- ja kurssitiloja. Asuntoja saa toteuttaa vain sr-2-merkitylle
rakennusalalle, jolle rakennusoikeutta on osoitettu 130 kerrosalaneliometria.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa yhteisjarjestelyna. Tontin kautta tulee sallia kulku- ja
pelastustieyhteyksien toteuttaminen. Alueelle saa sijoittaa kaikkien tonttien
yhteisjarjestelyna toteutettavia toimintoja kuten jatteenkerayspisteita. Alueelle tulee sallia
AR-tonttien 4 ja 5 leikki- ja oleskelualueen (le) sijoittaminen.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivattu roomalainen numero, joka osoittaa rakennuksen tai sen osan ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen 0sa, jolle saa toteuttaa kattamattoman terassialueen. Terassi tulee
yhteensovittaa rakenteiltaan ja materiaaleiltaan suojeltuun rakennukseen ja
arvokkaaseen kulttuuriympériston siten, ettei se heikenné kohteen suojeluarvoja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan tai muuta vastaavaa yhteiskayttoista tilaa.
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Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala. Tilaan saa sijoittaa myds varasto- ja
jatehuoltotiloja, joita ei lasketa rakennusoikeuteen. Alleviivattu merkinta osoittaa
ehdottomasti toteutettavan maarayksen. Maanalainen autosailytyspaikka tulee toteuttaa
turvaamaan alueen kehittdmisen mahdollisuudet tarjoamalla riittdvan autopaikkamaaran
ja mahdollistamaan melulta suojattujen piha-alueiden toteuttaminen.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa valtioneuvoston paatoksen n:o 993/92 mukaiset
ohjearvot.

Melusuojarakenne, sijainti on ohjeellinen. Melusuojarakenteen aaneneristavyyden tulee
olla sellainen, etté valtioneuvoston paatdksen mukaiset arvot leikki- ja oleskelualueella
toteutuvat.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Vesialueen 0sa, jolle saa sijoittaa rakennettuun kulttuuriymparistdon ja maisemaan
sopivan laiturin, sijainti on ohjeellinen. Laiturirakennelma ei saa sijoittua linnan
nakymaakselille (KL-1-tontin edusta).

Istutettava alueen osa.

Sailytettava puutarha-/piha-alue. Piha-alueen kunnostamisessa ja kehittdmisessa tulee
ottaa huomioon alueen puutarhahistorialliset ominaispiirteet silyttavin ja entistavin
toimenpitein. Rakenteet, toiminnot ja kasvillisuus tulee sovittaa historiallisen puiston
arvoihin. Piha-alueen puistomainen luonne tulee sailyttaa. Alueen maanpinnan
korkeusasemia ei saa muuttaa. Piha-alueen jakautuminen kahteen tasoon ja pihan
loivasti kohti rantaa laskeva avoin ilme tulee sailyttaa.

Sailytettava tai istutettava puurivi. Puutarhan yhtenaisissa puuriveissa lajina tulee
kayttaa lehmusta, Jyvasjarven rannan suuntaisessa puurivissa hopeapajua. Istutettavien
puiden tulee olla taimikooltaan suuria, rungonymparysmitan tulee olla vahintaan 20 cm.

Sailytettava puu.

Alueen 0sa, joka tulee séilyttdad puustoisena. Alueen puustoa tulee tarvittaessa
taydennysistuttaa. Tourujokivarren eroosiosuojaukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota
rakentamisen yhteydessa.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa hulevesien viivyttdmiseen liittyvia maanalaisia rakenteita
kuten kivipesan, sijainti on ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupyodréilylle varattu katu, jota saa kayttaa myos pelastusajoneuvojen
kulkureittina.

Alueen sisdiselle saatto- ja huoltoliikenteelle seka jalankululle varattu alueen osa.
Ajoyhteys tulee sovittaa kooltaan ja pintamateriaaliltaan arvokkaaseen
puutarha-/piha-alueeseen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jota saa kayttaa myos
pelastusajoneuvojen kulkureittina.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

Alueen 0sa, jota saa kéyttaa osana pelastusajoneuvon kulkureittia. Alueelle ei saa
sijoittaa sellaisia rakenteita ja toimintaa, joka estaa pelastusajoneuvojen kulkemisen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltu rakennus, rakennusta ei saa purkaa. Rakennus muodostaa osan
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda. Rakennuksen muutos- ja
korjaustoimenpiteet eivat saa heikentaa rakennusten muodostaman kokonaisuuden
kulttuurihistoriallisia, rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennuksen
muutos- ja korjaustoimenpiteissa tulee sailyttaa rakennuksen ulkoasun arkkitehtoniset
ominaispiirteet kuten varitys, materiaalit, ikkuna-aukotus ja kattomuoto tai kayttaa
alkuperaisté vastaavia materiaaleja ja ratkaisuja. Rakennuksen ullakkotilan tennishalli
valaisimineen tulee sailyttaa siten, etta sen rakennustaiteellista ja historiallista arvoa tai
tyylia ei turmella. Tilan suojeltava kokonaisuus tulee rakennuslupavaiheessa maaritella
tarkemmin rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen kanssa. Aaneneristys
tulee toteuttaa siten, ettei se muuta rakennuksen kaupunkikuvallista iimetta.
Rakentamislupaa vaativista toimenpiteista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta
ennen luvan myontamista.

Suojeltu rakennus, rakennusta ei saa purkaa. Rakennus muodostaa osan
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda. Rakennuksen muutos- ja
korjaustoimenpiteet eivat saa heikentaa rakennusten muodostaman kokonaisuuden
kulttuurihistoriallisia, rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennuksen
muutos- ja korjaustoimenpiteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtonisiin
ominaispiirteisiin. Rakentamislupaa vaativista toimenpiteista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta ennen luvan myontamista.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap/120 asuinkerrosalaneliometria,
- 1 ap/130 liike- ja toimistotilan kerrosalaneliémetria.

Jos Kiinteistd liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan asemakaavan
pysakaintinormin velvoittamasta autopaikkamaéarasté vahentaa korkeintaan viisi (5)
autopaikkaa yhté yhteiskayttdautopaikkaa kohti. Yhteiskayttoautoille varatuilla
pysakointipaikoilla saa vahentaa enintdan 30 % asemakaavan edellyttamista
autopaikoista, kuitenkin aina vahintaan viisi (5) autopaikkaa. Sitoutuminen
yhteiskéyttdautopalveluun osoitetaan sopimuksin kaupungin méaarittelemien
sopimusehtojen mukaisesti rakennuslupaa haettaessa vahintaan 10 vuoden ajaksi.
Sopimuksilta edellytettava sisaltd ja ehdot ovat kaavaselostuksen liitteena.
Yhteiskayttdautopaikoilla tulee olla sahkdautojen latauspisteet.

Tonttien autopaikat tulee sijoittaa LPA-tontille 69-6. KL-1-tontille saa sijoittaa yksittaisia
autopaikkoja sisaantulopihan puolelle.

Ajoyhteys AR-tonteille 69-4 ja -5 tulee jarjestaa LPA-tontin 69-6 ja KL-1-tontin 69-3
kautta. KL-1-tontilla ajoyhteys (ajo/jk) palvelee vain huolto- ja saattolikennetta.

Polkupydrien sailytysratkaisut (maara, mitoitus, sijainti ymv.) tulee sovittaa rakennettuun
kulttuuriymparistddn sen arvot huomioon ottaen.

RAKENTAMISTAPA

Kaava-alueelle on laadittu toteutusta ohjaava rakentamistapaohje (kaavaselostuksen liite
4) ja viitesuunnitelma (kaavaselostuksen liite 3).

Uudisrakennusten ja -rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
erityisen korkealaatuisia seka vareiltdan, materiaaleiltaan ja muodoiltaan ympardivaan
rakennettuun kulttuuriympéristdon sopivia. Uudisrakennusten tulee muodostaa
keskenaan yhteensopiva kokonaisuus. Arkkitehtuurin korkealaatuisuuden arvioi
kaupunkikuvatoimikunta.

Rakentamislupaa vaativista toimenpiteista (uudis- ja korjausrakentaminen) on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta ennen luvan myontamista.

AR ja LPA -tonteilla uudisrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla
paikalla muurattu tiili. Taydentévana julkisivumateriaalina voidaan kayttaa rappausta,
puhdasta betonipintaa ja terasta. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Muuratuissa
pinnoissa tulee kayttaa kasinlyotya tiiltd sutimestarin saumoin. Tiilien tulee olla [@mpiméan
maasavyn varisia (terracotta) niin, ettei se toista linnan julkisivuvaria. Tiilien saumaus ja
muut tdydentévat julkisivumateriaalit tulee toteuttaa tillen sévyyn. Ikkunapuitteiden ja
ulko-ovien tulee olla puisia ja puun luontaisissa savyissa.

AR -tonteilla uudisrakennusten sisaankaynnit tulee toteuttaa julkisivupinnasta
sisaanvedettyyn syvennykseen tai sisadnkayntien yhteyteen tulee toteuttaa eleettomat
katoslipat.

AR -tonteilla uudisrakennusten parvekkeet tulee puiston puolella toteuttaa
julkisivupinnasta sisaanvedettyina. Parvekkeita voidaan toteuttaa vain rakennusten
sisapihan ja jarven puoleisille julkisivuille. Vain sisdanvedetyt parvekkeet saa lasittaa,
mutta lasitus tulee toteuttaa lattiasta kattoon ulottuvana ja pinnakaiteiden taakse.
Parvekkeiden ja terassien kaiteet tulee toteuttaa julkisivutiilen vériin sévytettyina
teraspinnakaiteina.

AR ja LPA -tonteilla uudisrakennusten kattomuotona tulee olla loiva aumakatto.
Katemateriaalina tulee kayttaa julkisivutiilen varista kattotiilta. Rakennusten harjalle tulee
tehda yhtenainen kotelointi talotekniikan paatelaitteille ja piipuille, mukaillen
linnarakennuksen kattoharjan muuria. Kotelointi tulee verhoilla kattotiilella. Nakyvia
paéatelaitteita ei sallita. Vesikaton vedenpoisto tulee toteuttaa jalkarannein ja julkisivuihin
integroiduin syoksytorvin.

AR-tonteilla asuntojen yksityiset piha-alueet tulee linnan piha-alueen ja Jyvasjarven
puolella toteuttaa ympéardivasta maanpinnasta korotetulle patiotasolle. Pation pinta ja
sokkelin sivupinnat tulee kiveté luonnonkivelld. Julkisivulinjasta sisdanvedettyjen
ulkotilojen lattiapinnat tehdaan julkisivutiilen savyisella maatiilella. Patio tulee varustaa
julkisivutiilen variin savytetylla teraspinnakaiteella. Patiolta ei saa toteuttaa
asuntokohtaisia kulkuja linnan piha-alueen suuntaan. Rakennusten sisdénkayntien
puolella maaston korkoerot tulee toteuttaa patiota mukailevin ja materiaaleiltaan
vastaavin korokkein. Patio ja parvekkeet saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

KL-1-tontilla saunarakennuksen (sa) julkisivumateriaalina tulee olla tummaksi kasitelty
puu. Puu ei saa olla peittomaalattua. Rakennusta kiertavéan kevytrakenteisen
terassivyohykkeen sokkeliosuudet tulee toteuttaa avonaisina. Rakennuksen
kattomuotona tulee olla loiva aumakatto. Katemateriaalin tulee olla julkisivujen
mukaisesti tummaa tiheasti poimutettua peltia tai kattotiiltd. Talotekniset paatelaitteet ja
piippu tulee muiden uudisrakennusten tapaan koteloida rakennuksen kattoharjan
muuriin.

LPA-tontilla leikki- ja oleskelualueen (le) melunsuojarakenteet seka kannen alainen
pysakointitila (ma/a) tulee toteuttaa AR ja LPA-tonttien uudisrakentamista ohjaavien
kaavamaaraysten mukaisesti siten, etta ne muodostavat muiden uudisrakennusten
kanssa yhtenaisen kokonaisuuden. Melusuojarakenteeseen voidaan toteuttaa lasitiilisia
aukotuksia. Leikki- ja oleskelualueen linnan puoleiselle sivulle tulee toteuttaa
pergolavyohyke. Kannen alaisen pysakaintitilan pohjois- ja itapuolen julkisivut voidaan
toteuttaa paaosin avonaisina.

LPA-tontille sijoittuvan maanalaisen tilan jarvenpuoleiselle tonttien valiselle rajalle ei
tarvitse rakentaa rajaseinda/palomuuria. Tilat on suunniteltava ja rakennettava siten, etta
rajaseinaa vastaava turvallisuustaso on saavutettavissa rakennusvalvontaviranomaisten
ohjeiden mukaisesti.

Rakennusten julkisivuvalaistus ja piha-alueiden valaistus tulee suunnitella
ammattitaidolla ja kohteen kaupunkikuvallinen, arkkitehtoninen ja kulttuurihistoriallinen
arvo, ominaispiirteet ja kayttotarkoitus huomioon ottaen. Valaistus ei saa aiheuttaa
haikaisya tai valohairiota ymparistoon. Julkisivujen valaistussuunnitelman tulee sisaltaa
pimean ajan havainnekuva. Valaistussuunnitelma tulee liittaa rakennuslupa-asiakirjoihin.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Kaava-alueelle on laadittu toteutusta ohjaava rakentamistapaohje (kaavaselostuksen liite
4) ja lahiymparistésuunnitelma (kaavaselostuksen liite 5).

KL-1-tontilla puutarha-/piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaiseksi ja
laadukkaaksi kokonaisuudeksi suojeltujen rakennusten kanssa sailyttaen ja entistaen
puutarha-/piha-alueen ominaispiirteita.

AR-tonttien piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaiseksi ja laadukkaaksi
kokonaisuudeksi KL-1-tontin puutarha-/piha-alueen kanssa.

Tonttien kasvillisuus ja materiaalit tulee sovittaa historialliseen ymparistoon ja olemassa
olevaan materiaalimaailmaan. Kulkuvaylilla ja pysakdintialueilla pintamateriaalina tulee
kayttaa hiekkaa ja/tai kivituhkaa. Rakennusten sisaankayntien edustoilla
pintamateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea. Kasvilajit tulee valita historialliseen
ymparistoon sopiviksi. Puulajeina tulee kayttaa jaloja lehtipuita ja Jyvasjarven rannan
puurivissa hopeapajua. Tukimuurien tmv. rakenteiden materiaalina tulee kayttaa
lohkottua luonnonkivea tai paikalla valettua betonia.

Piha-alueiden kalusteiden ja varusteiden tulee sopia historialliseen ymparistoon.
Kalusteiden ja varusteiden tulee olla puisia tai metallisia, eika niissa sallita voimakkaita
tehostevareja.

Rakentamisaikana tulee huolehtia sailytettavien puiden riittavasta suojaamisesta.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 neliometria 150
asuinkerrosalaneliometria kohti.

Tonttien piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata melulta siten, etta melutaso ei
ylita em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

LPA-tontille tulee sallia AR-tonttien leikki- ja oleskelualueen toteuttaminen (le).

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa kohteen vaatimustason mukainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman laatijan tulee olla ammattitaitoinen ja kokenut
maisema-arkkitehti. Rakennuslupavaiheessa on pyydettava lausunto kaavoituksen
maisema-arkkitehdilta ennen luvan myontamista.

HULEVEDET

Hulevesiratkaisut tulee sovittaa mitoitukseltaan ja rakenteiltaan osaksi arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Mikali tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa (I/s), tulee hulevesia
viivyttaa tontilla. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa kiinteistolle
rakennettavaksi hulevesien viivytysjarjestelman myos pienemmalla virtaamalla.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle
0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 180 I/s/ha, 10 min kesto).

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman myos
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla.

AR ja LPA-tonteilta hulevedet voidaan tarvittaessa johtaa kivipesan ja KL-1-tontin kautta
vesistoon.

YLEISMAARAYKSET

Asuntojen huoneistoalan keskipinta-alan tulee olla vahintaan 75 neliometria.

Alue kuuluu tulvavaara-alueeseen. Rakennusten alimman lattiakoron tulee olla vahintaan
+80.94 (N2000).

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa maaperan vakavuuslaskelma. Rakennus- ja
toimenpidelupaa vaativista toimenpiteista on pyydettava lausunto kaupungin
geotekniikan asiantuntijalta ennen luvan myontamista.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemarointi tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.
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Asemakaavan muutos koskee:

4. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 69

TONTTIA 2

SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA VESIALUETTA

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

4. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 69

TONTIT 3-6

SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA VESIALUETTA

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kasittelyt: Korjaukset:
Ltk 21.06.2022 MRL 65 naht. 24.03.2023 23.2.2023
Ltk 09.08.2022 Naht.olo paattyy 11.04.2023 8.1.2025
MRA 30 naht. 19.08.2022 Ltk hyv 21.01.2025

Naht.olo paattyy 02.09.2022
Ltk 14.03.2023

KAAVOITU S Kaupunginarkkitehti
Suunn.  Mauri Hahkioniemi Arkisto n:o 04:037
Suunn.avust.  Tuula Janatuinen Pvm 29.10.2021 Leila Stromberg

Pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvéaskylassa 29.10.2021 Mittauspaallikkd
Ari Heinonen




